Fiilophaza Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) 6nkormanyzati rendelete
Fiilophaza Helyi Epitési Szabalyzatarél

[1] Fiilophaza Kozség Onkorményzata Képviseld-testiilete a telepiilés hosszatavii, fenntarthatd
fejlddése, természetes kornyezete megdvasa, az ¢épitett kdrnyezete egységesen szabalyozott
fejlesztése érdekében az 1j épitésiigyi jogszabalyoknak megfelelve, a telepiilésrendezési, tervezési
szabalyait — az Alaptorvény P) cikk (1) bekezdésében foglaltak figyelembevételével — az egységes
gazdasagi, a lakossagi épitészeti szabalyrendszer, természeti értékek védelme meghatarozasa
érdekében alkotja meg Fiilophaza Helyi Epitési Szabalyzatat.

[2] Fiilophaza K6zség Onkorméanyzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptoérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény
13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban, a magyar épitészetrdl sz616 2023. Evi C. térvény, a telepiilésrendezési
¢s épitészeti kovetelmények alapszabalyzatardl szold 280/2024 (IX.30.) Korményrendelet ¢s a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 41962021(VIL.15.) Korm rendelet eldirasai
alapjan a Korm. rendelet 66. § (2) bekezdésében és 11. mellékletében biztositott véleményezési
jogkorében eljaré allamigazgatasi szervek: a Bécs-Kiskun Varmegyei Korményhivatal Allami
Foépitésze, Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Fdosztalya, Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosaga, Csongrad-Csanad
Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Orszagos Viziigyi Foéigazgatosadg, Als6-Duna Volgyi
Viziigyi Igazgatosdg, Bacs-Kiskun Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Bacs-Kiskun
Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyr Foosztaly, Budapest Fdvaros Kormanyhivatala
Orszagos Kozati és Hajozasi Hatosagi FOosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztalya, Epitési és
Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatosagi Fosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi
Hatosagi Foosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Léginavigacids és Repiildtéri Hatosagi
Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Fdosztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei
Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi
Osztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fosztaly, Bacs-
Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly, Bacs-Kiskun
Varmegyei Renddr-fokapitanysag, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga Banyaszati és
Gazipari Foosztaly Szolnoki Banyafeliigyeleti Osztaly, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdsag
Hivatala, Fiilophdza kozigazgatési teriiletével hataros telepiilések onkormanyzatai: Kerekegyhaza
Viros Onkormanyzata, Szabadszallis Varos Onkormanyzata, Balloszog Kozség Onkormanyzata,
Agasegyhaza Kozség Onkormanyzata, Fiilopszallass Kozség Onkorményzata, Bacs-Kiskun
Varmegye Onkorményzata, tovabba Fiilophdza Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a
telepiilésfejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia és a telepiilésrendezési eszkdzok
készitésével, modositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo 14/2013. (VIIL.26.)
szamu Onkormdnyzati rendelet szerint a tarsadalmi egyeztetésbe bevont Partnerek, valamint
Fiildphaza Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatarol sz616



5/2023. (I11. 14.) 5nkorményzati rendelete 31. § (1) bekezdés e) pontja alapjan az Ugyrendi, Vagyon-
nyilatkozattételi, Osszeférhetetlenségi Bizottsag véleményének kikérésével Fiilophaza Helyi Epitési
Szabalyzataval kapcsolatban a kovetkezoket rendeli el:

I Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§

Fiilophaza kozség kozigazgatasi teriiletén teriiletet hasznalni, épitmény elhelyezésére felhasznalni,
telket alakitani, épités alapjaul szolgalo tervet elkésziteni, épitményt, tajépitészeti alkotast épiteni,
atalakitani, bdviteni, felujitani, helyreallitani, korszerlisiteni, elmozditani vagy lebontani, tovabba az
épitmény, tajépitészeti alkotas rendeltetését és a rendeltetési egység szamat megvaltoztatni a magyar
épitészetrol szolo 2023. évi C tortvény (tovabbiakban Méptv), a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX. 30.) kormanyrendelet (tovabbiakban
TEKA), a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm.rend.), az 4gazati jogszabalyok eldirdsai szerint, valamint e rendeletben és ennek

a)
b)
¢)
d)

1. mellékletét képezd R-1 jelll, a telepiilés igazgatasi terliletére vonatkozé rendezési tervben (a
tovabbiakban: R-1 terv),

2. mellékletét képezd R-2 jeli, belteriiletre vonatkozo6 rendezési tervben (a tovabbiakban: R-2
terv),

3. mellékletét képezd, az épitési Ovezetek, Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait
tartalmazo tablazatban,

4. mellékletét képezd, az épitési Ovezetekben, és az Ovezetekben elhelyezhetd és tiltott
rendeltetéseket tartalmazo tablazatban,

5. mellékletét képezd, a bioldgiai aktivitasértek (BIA érték) fenntartdsahoz igénybe vett
teriiletek adatait tartalmazo tablazatokban,

6. mellékletét képezd, Uj beépitésre szant teriiletek nyilvantartasa Fiilophazan,

7. mellékletét képezd alkalmazott sajatos jogintézményekben,

8. mellékletét képezd, az allattartd épitmények férohely sziikségleteit és védotavolsagait
tartalmazo tablazatban,

9. mellékletében szerepld tervezett Git-minta keresztszelvényekben,

10. mellékletében szerepld ajanlott és tiltott ndvényfajok listaja,

11.mellékletében szereplo régészeti lelohelyek,

12. mellékletében szereplo helyi védelem alatt allo teriiletek,

13. mellékletében szereplo helyi védelem alatt allo épiiletek és helyi emlékek,

14. mellékletében szereplo telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek

figyelembevételével szabad.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2.§

A rendelet alkalmazasaban

1.

Allatkifuto: a telek mas részétél allattartds céljara barmilyen, az allatok atjutdsat
megakadalyoz6 megoldassal elvalasztott teriilet.



2. Alap vagy 0 rendeltetésti épiilet: az olyan rendeltetésii épiilet, amelyet a telepiilésrendezési €s
épitési kovetelmények alapszabalyzatiardl szold szolé kormdanyrendelet Ovezeti eldirdsa
elsddleges rendeltetéssel megnevez. (pl. lakoteriileten: lakoépiilet, vegyes teriileten: lako-,
kereskedelmi-, szolgaltatd-, gazdasagi épiiletek vegyesen, gazdasagi teriileten: gazdasagi céla
épiiletek)

3. Kialakult telek: a telekhataroknak és beépitésnek az az allapota, amely az ingatlan-nyilvantartas
szerinti alaptérképen fel van tiintetve.

4. Kialakult beépités: az ingatlan-nyilvantartasi alaptérképen feltiintetett vagy a rendelet
hatalyba Iépéséig szabalyosan megépitett épliletek egyiittese.

5. Kialakult teriilet: Zo6mmel beépitett és atalakitasra nem tervezett teriilet

6.  Arendezési terven feliilettel lehatarolt zoldtertiletek (Zkk, Zkp), €s kozteriiletnek nem mindsiild
egyeb dvezetek, épitési Ovezetek kdzotti meglévo telekhatar kiilon jeldlés nélkiil megvalosult
szabalyozasi vonalnak tekintendo.

7. A rendezési terven feliilettel lehatarolt KOu kozlekedési teriiletek, valamint kozteriiletnek
mindsiilld Ovezetek kozotti meglévd telekhatar kiilon jelolés nélkiil Ovezethatdrnak, a
kozteriiletnek nem mindsiild egyéb oOvezetek, épitési Ovezetek kozotti meglévd telekhatar
megvaldsult szabalyozasi vonalnak tekintendd.

8. Az ingatlan-nyilvantartasban 0nall6 helyrajzi szdmon szereplé kozutak hatarvonala
(telekhatara) megvaldsult szabalyozasi vonalnak tekintendo.

9. A rendezési terven feliilettel lehatarolt ,,V” vizgazdalkodasi teriiletek és ,,V-Mt” kettOs
rendeltetésii teriiletek hatara kiilon jelolés nélkiil 6vezethatarnak tekintendo.

3. Kozteriilet alakitasara vonatkozo eloirasok

3.8
(1) A koztertilet szabalyozasi vonallal eldirt bovitését csak kozatként lehet kialakitani.

(2) A kozlekedési célra fenntartott, de kozteriiletként nem szabalyozott telekrészen:

a)  meglévo épitményrészben értékndveld épitési tevékenység nem végezhetd,

b)  10j épitmény nem létesithetd,

c¢)  kozterilet feldl kerités csak a kozlekedési célra fenntartott teriilet hataran létesitheto,

d) 1) kozmiibekotés a kozlekedési célra fenntartott teriilet hatdran, mint leendd kozteriileti
telekhatéar figyelembevételével 1étesithetd,

e) az ¢épitési hely megallapitasanal a kozlekedési célra fenntartott teriilet hatira leendd
telekhatarnak tekintendo,

¥/ a telekbeépitettség mértékének szamitasakor a kozlekedési célra fenntartott teriiletek figyelmen
kiviill hagyandok, mintha mar kozlekedési teriiletek lennének, vagyis a szadmitasba vett
telekteriilet ezzel a tertilettel csokkentendd.

(3) A teriiletek tovabbi feltarasara, telkek megkozelitésére a rendezési tervben jelolt utakon kiviil
kozforgalom céljara megnyitott utak 1étesithetdk. A varhato forgalom alapjan méretezendd utteriilet-
sz¢lesség 1 db telek megkozelitése esetén legalabb 6,0 méter, 2-7 db telek megkdzelitésekor legaldbb
10,0 méter, 7-nél tobb telek feltdrasakor legalabb 12 m, gazdasagi teriileteken telekszamtol
fiiggetlentil legalabb 14 m, mez6gazdasagi teriileteken legalabb 6,0 m legyen.

(4) Maganit minden Ovezetben, épitési Ovezetben kialakithatd a (3) bekezdésben foglaltak
alkalmazasaval.

(5) Zsékutca csak kozforgalom céljara atadott maganutként alakithato ki akkor, ha a telkek feltarasa
masként nem lehetséges.



(6) Minden 6nallo helyrajzi szamon kialakitott kozut hatarvonala a rendezési tervben kozteriileti
hatarvonalnak mindstil.

(7) Kozteriileten 10j éplilet érvényes kozteriilet-alakitasi terv alapjan helyezhetd el. Az épiilet
parkanymagassaga, ha a rendezési terv masként nem rendeli, nem haladhatja meg a 4,5 m-t.

(8) Kozteriileti kozmiivek foldmunkaval €s burkolatbontdssal jaré karbantartdsa és 1) kozmiivek
épitése érvényes kozteriilet-alakitasi terv alapjan végezhetd.

(9) Meglévo kozforgalmu intézmények akadalymentesitését biztositd épitményei - amennyiben mas
miiszaki megoldas nincs - kozteriilet igénybevételével is megoldhatok az egyéb vonatkozd hatalyos
jogszabalyok egyiittes alkalmazéasaval. Az akadalymentesitésbdl ered6 kozteriilet igénybevétel nem
jelent telekalakitasi kotelezettséget.

(10) Epiileten, vagy telken 1év6 kapu kozteriiletre nem nyilhat még ideiglenesen sem.

4. Telekalakitasra vonatkozo eldirasok

4. §

(1) Ha a telekméret kozteriilet-szabalyozas végrehajtdsa, vagy Ovezethatar miatti kotelezd
telekalakitas kovetkeztében csokkent az Ovezetre meghatarozott beépithetd telekméret ala, a telek az
Ovezeti eloirasoktol eltéro méretekkel kialakithato akkor is, ha az elokertre, oldalkertre, hatsokertre
¢s telekbeépitettségre vonatkozé helyi el6irasok nem teljesiilnek maradéktalanul.

(2) Szabalytalan alaku telek kialakitdsa esetén a legkisebb telekszélességnek ¢és legkisebb
telekmélységnek az €pitési hely hataran, valamint a telek homlokvonalén is teljesiilnie kell.

(3) Saroktelek esetében a legkisebb telekszélesség és legkisebb telekmélység felcserélheto.

(4) Nyulvanyos telek csak Gksz, Ga, Gipe, Gip, K-Mii, vagy Ma 6vezetekben, illetve zarvanytelek
megkozelitése érdekében alakithato ki, ha a telekalakitds soran a kozvetlen kozteriilet-kapcsolat
masként nem biztosithato. A teleknyulvany szélessége legalabb 4 m, legfeljebb 6 m lehet.

(5) Telekcsoport Ujraosztassal érintett teriileten épitési tevékenység csak a telekcsoport ujraosztas
végrehajtdsa utdn lehetséges. A telekcsoport 1jraosztas teriilete kozteriiletekkel hatarolt
telektombokre bonthato.

5. Telekhasznalatra, illeszkedésre vonatkozo eléirasok

5.§

(1) Meglévé telek az egyéb Gvezeti eldirasok betartasaval akkor is beépithetd, ha annak teriilete eléri
a kialakithat6 telektertilet 80 %-at, de alakja az Gvezetben, vagy épitési dvezetben eldirt méreteknek
nem felel meg.

(2) Ha a telekméret kozteriilet-szabalyozas végrehajtasa, vagy Ovezethatar miatti kotelezd
telekalakitas kovetkeztében csokkent az dvezetre meghatarozott beépithetd telekméret ald, a telek az
egyéb dvezeti eldirdsok betartasaval beépithetd.

(3) Meglévo épiilet, a rendelet eldirasainak megfeleld rendeltetéssel a beépitési paraméterek ndvelése

rrrrr



ha annak beépitési modja, telekbeépitettsége, parkdnymagassaga meghaladja az épitési Gvezetre,
ovezetre jelen rendeletben megallapitott legnagyobb értéket.

(4) Meglévo telken, vagy épitési telken jogszertien allo épiilet helye épitési helynek mindsiil akkor is,
ha az el6-, oldal- és hatsokert mérete nem felel meg az dvezeti vagy épitési ovezeti eldirdsoknak.

(5) Ahol a rendelet masképp nem szabalyoz, az utcafronti épitési hatarvonal egyben €pitési vonalnak
mindsiil, egyébként az épiiletek -az oldalhataron allo beépités kivételével- épitési helyen beliil
szabadon elhelyezhetok.

(6) Allattarté épitmény, allatkifut6 - ahol e rendelet nem tiltja - huzamos tartozkodas céljara szolgald
helyiséget tartalmazo épiilett]l legalabb 15 m-re, egészségiigyi, oktatdsi, kulturalis, igazgatasi
intézménytodl legalabb 50 m-re 1étesithetd a 8. mellékletben foglaltak egyiittes alkalmazéasaval.

(7) Allattarto telepek és nagylétszamu allattartd telepek allattartd épiiletei létesitésekor, valamint
mezOgazdasagi terlileten nagylétszamu dallattartd épliletek 1étesitésekor a népegészségiigyi,
allategészségiigyl ¢és kornyezetvédelmi hatdsagok altal megéllapitott telepitési tavolsagokat kell
betartani a 8. mellékletben foglalt védéteriiletek egylittes alkalmazasaval.

(8) Kialakult teriileteken minden épitési Ovezetben az utcavonalon meglévd beépités esetén 1j
¢piiletek is elhelyezhet6k az utcavonalon.

(9) Amennyiben a rendezési terv és a rendelet masként nem rendelkezik, az épitési vonalnak a teriilet
alaprendeltetésének megfeleld meglévo épiilet utca fel6li homlokvonala tekintendd. Ha ilyen épiilet
nincs a telken, akkor 2-2 szomszédos telkeken meglévd alaprendeltetésnek megfeleld épiiletek utcai
homlokvonalat kell épitési vonalnak tekinteni. Ha ez a feltétel sem teljesiil, az épitési vonalat az utcai
telekhatartol 5,0 m-re kell megallapitani.

(10) Oldalhataron allo beépitésii saroktelken az épitési vonal az oldalhatarral atellenes utcai
telekhatart6l 3,0 m-ben is megallapithato.

6. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

6.§

(1) Fiilophaza teljes kozigazgatasi teriiletének katonai radar 40 km-es véddteriileti érintettségébdl
kovetkezden 01 szélerdmil nem létesithetd.

(2) Természetvédelmi oltalom alatt dllnak a rendezési terv:

a)  (--NSci-- ) térképi jellel lehatarolt Natura 2000 teriiletek, melyek nemzetk6zi védelemben
részesiilnek,

b)  (--T--) térképi jellel lehatarolt orszagos jelentdségli védett természeti teriilet, ,,ex lege”, ( szikes
to),

c¢)  (--mag--) térképi jellel lehatérolt, orszagos 6kologiai haldézat magteriilet,

d)  (--0f--) térképi jellel lehatarolt, orszagos 6koldgiai haldzat 6kologiai folyoso,

altal hatarolt tertiletek.

(3) A (2) bekezdés szerinti érintett teriileteken barmilyen épitési tevékenység csak az illetékes
természetvédelmi hatosdg - kiilon jogszabaly szerint meghatarozott eljardsban megadott -
hozzajarulasa, vagy ennek hidnydban a nemzetipark-igazgatosag természetvédelmi kezeldi
hozz4jaruléasa alapjan végezheto.



(4) Természetvédelmi oltalom alatt allo teriileteken kiilszini anyag-nyerdhely, banya kivett tertileten
sem létesithetd.

(5) Elektronikus hirkozlési magas épitmény (antenna, antennatart6 szerkezet, stb.), barhol létesithetd,

kivéve:

a)  Természetvédelmi oltalom alatt allo teriileteken,

b)  Okologiai folyosoként feltiintetett, tovabba Mt, V-Mt tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi
tertileteken,

c¢)  beépitésre szant lakd, vegyes, idiild teriileten az, addtorony, antenna magassaganak 5-szords
tavolsagan beliil,

d)  szomszéd telepiilések beépitésre szant teriileteinek hataratol 2000 m-en beliil,

e) tanyak kornyezetében az addtorony, antenna magassaganak 5-szords tavolsagan beliil,

/) utak és kozmiivezetékek kornyezetében az adoétorony, antenna magassaganak 1-szeres
ddléstavolsagan beliil,

g)  erdéteriileten.

(6) T4jképvédelmi teriileten és védett természeti teriileten napelempark nem létesitheto.

7. Régészeti orokség védelmére vonatkozo eléirasok

7. §

(1) Orszagos jelentdségli telepiilési értékveédelmi teriiletek a rendezési terven:
(---RL----) hatarvonallal hatarolt régészeti lel6helyek,
amelyek orszagos védelemben részesiilnek.

(2) Fentieken tilmenden régészeti érdekii teriiletnek mindsiil minden olyan teriilet, ahonnan régészeti
emlék és leletek eldkeriilése varhato, kiilonos tekintettel az egykori vizfolyasok, erek és folyok magas
partvonulataira, a kornyezetiikbdl kiemelkedd egyéb magaslatokra, vagy olyan teriiletekre, melyek
korabbi idészakokban megtelepedésre alkalmasak voltak.

(3) Régeszeti érdekli terlileteken a talaj megbolygatasaval jard épitési tevékenység a kulturalis
orokségvédelmi hatdsag régészeti szakfeliigyeletével végezhetd.

(4) Amennyiben a még ki nem alakitott beépitésre szant lakotertiletek beépitése soran régészeti leletek
kertilnek eld, a felfedezd koteles a munkat haladéktalanul abbahagyni, a helyszin, tovabba a lelet
orzésérdl gondoskodni, a telepiilés jegyzdjét €s a teriiletileg illetékes muzeumot értesitent.

(5) A még ki nem alakitott beépitésre szant kiilonleges, és gazdasagi teriileteken a telekalakitasi, vagy
az épitési engedelyezési eljaras soran — amennyiben a kulturalis 6rokségvédelmi hatdsag ezt eldirja -
a tulajdonosok, vagy az érdekeltek koltségére régészeti terepbejarast kell lefolytatni.

(6) Tervezett erddsitések, vagy mezdgazdasagi teriileteken erdotelepitések megkezdése eldtt a
kulturélis 6rokségvédelmi hatdsag eseti eldirdsa alapjan a tulajdonos koltségére terepbejarast kell
lefolytatni.

(7) Régészeti leldhellyel érintett telkeken foldmunkéval jard beavatkozasok, alapozasi munkalatok
csak régészeti feliigyelet mellett végezhetok.



8. Kornyezetvédelmi eldirasok

8.§

(1) Az egyes Ovezetekben, és épitési dvezetekben az iizemi és szabadidds létesitménytdl az épitési
kivitelezési tevékenységbdl, és a kozlekedésbdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei a kdrnyezeti zaj
¢és rezgés elleni védelem egyes szabalyairol sz616 mindenkor hatalyos orszagos érvényli jogszabalyok
szerint allapitandok meg. A zajtol védendd teriiletek kategoriaba vald besoroldsa megegyezik a
rendelet szerinti dvezeti, épitési Gvezeti besoroldssal. A kiilonleges dvezetek, ¢€s kiilonleges épitési
ovezetek koziil a K-Mii, Kb-Mii, Kb-Agl, Kb-Kf a gazdasagi teriilettel megegyezd kategoriaba
tartoznak.

(2) A termé6fold védelmének érdekében a term6fold letermeléssel jard épitési munkaval érintett
teriiletek talajanak humuszos termérétegét annak ujra felhaszndldsig a hatdlyos jogszabalyi
eléirasoknak megfelelden deponalni kell.

(3) Fiilophaza kozigazgatasi teriiletének szennyezddésérzékenységi besoroldsa a felszin alatti vizek
szempontjabol: Erzékeny teriilet.

(4) Fiilophaza kozigazgatési teriiletén talalhato nitratérzékeny teriiletek a vizek mezdégazdasagi
eredetli nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl szold6 mindenkor hatalyos jogszabaly szerinti
teriiletek.

(5) Fiilophaza kozigazgatasi terlilete a 3. id0szakos vizfolyas befogadok teriileti kategoridba tartozik.
A technoldgiai és orszdgos vizmindség-védelmi teriileti kibocsatasi hatarértékeket a mindenkor
hatalyos orszagos rendelet mellékletei tartalmazzak.

(6) Az igazgatasi teriileten veszélyes hulladék artalmatlanito 1étesitmény nem létesithetd, meglévd
¢épiilet rendeltetése nem valtoztathato veszelyes hulladék artalmatlanito Iétesitménnyé.

(7) Hulladék, szennyviz, vagy éllattartas hulladékait tartalmazo viz még tisztitottan sem vezethetd
¢lévizfolyasba, csapadékviz-csatornaba, nyilt drokba, felhagyott kutakba.

(8) Kozcsatorndba kizardlag kommundlis szennyviz, a vonatkozd hatdlyos jogszabalyok
mellékletében foglalt hatarértékeket nem meghalado Osszetételli technoldgiai szennyviz vezethetd.
Amennyiben a hatarértékek nem tarthatok, iigy megfeleld eldtisztito 1étesitése sziikséges.

(9) El6vizfolyasokba, csapadékesatornakba, felhagyott kutakba hulladékot, szennyvizet vezetni tilos.

9. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eléirasok

9.§

(1) A rendezési terveken jelolt belvizjarta teriilet és belvizzel kdzepesen €s erOsen veszélyeztetett
teriilet idonként belviz alé kertilhet, mellyel az épitési tevékenység soran, elsésorban uj lakoépiilet
huzamos emberi tartézkodasra szolgéald helyiségeinek kialakitdsakor a karok elkeriilése érdekében
szdmolni kell.

(2) A ,,V” vizgazdalkodasi ovezetbe tartozo csatornak, viztarozok partvonalatdl szdmitott 30 m-en
beliil a szennyvizszikkasztés, tragyatarolds — minden oldalon zart taroloban valo tragyaelhelyezés
kivételével — nem végezhetd.



(3) A védoteriilet, védotavolsag, biztonsagi Gvezet, egyeztetési kotelezettségli sav jellel lehatarolt
teriileteken beliil a kiilon jogszabaly szerinti korlatozasok, eldirdsok érvényesek.

(4) Az alabbiakban felsorolt kozmiivek és létesitmények korldtozasai a mindenkori vonatkozé
jogszabalyok szerint veenddk figyelembe:

a)  Villamos-energia transzforméator allomas védoovezet,

b)  Nagyfesziiltségi villamosenergia foelosztd haldzat biztonsagi ovezete,
c)  Kozépfesziiltségli villamosenergia-haldzat biztonsagi dvezete,

d)  Nagynyomasu foldgaz széllitovezeték biztonsagi ovezete,

e)  Nagykoézép-nyomasu foldgaz gerinceloszto vezeték biztonsagi ovezete,
) Kozépnyomasu foldgéaz elosztod vezeték biztonsagi dvezete,

g)  Gézatado allomas biztonsagi Ovezete,

h)  Banyaiizemi hirk6z16 kabel, és biztonsagi ovezete,

i)  FGSZ faklyavezeték, és biztonsagi ovezete,

j)  Belvizcsatornak parti savja.

(5) Fiilophaza I1II. katasztrofavédelmi osztalyba tartozik.

(6) A II1. katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan az elégséges védelmi szint az alabbiak szerint

érvényesitendd:

a) a lakossag riasztdsa, és veszélyhelyzeti tdjékoztatdsanak tervezése (kiilondsen a mas
szervezetnél rendszeresitett, de erre a célra alkalmas eszk6zok),

b)  lakossagvédelmi mddszer a kockazatbecslésben megallapitottaknak megfelel6en,

c)  felkészités: a lakossag passziv tdjékoztatdsa nyomtatott és elektronikusan elérhetd informacios
anyagok biztositasaval,

d)  avédekezés:
da) kizar6lag a védekezési feladatok ellatdsdhoz sziikséges polgari védelmi egységek

megalakitasa,

db) onkéntes segitok, karitativ szervezetek bevondsanak tervezése,

e)  induld katasztrofavédelmi készlet: indulo katasztrofavédelmi készlet tervezése.

10. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok
10. §

(1) Az dnkormanyzatot elévasarlasi jog illeti meg a rendezési tervben eldvasarlasi joggal érintett
tertilet jellel lehatarolt, a 7. mellékletben felsorolt ingatlanokon, az ott megjelolt telepiilésrendezési
célok alapjan. Az eldvasarlasi jog megsziinik a megosztassal keletkezd olyan telkeken, amelyeket a
megjelolt telepiilésrendezési cél nem érint.

(2) Bontas hianyéaban helyrehozatalra kotelezhetdk az épiiletek a kovetkezd esetekben:

a)  homlokzati falazat 50 %-nal nagyobb vakolat-, vagy burkolat hidnya,

b)  badogos szerkezetek 50 %-nal nagyobb rozsdasodottsaga,

c¢)  nyilaszardk 50 %-nal nagyobb feliiletkezelési hianya,

d)  az ereszcsatorndk a csatornaelemek csatlakozasanal nem zarnak, igy a kozteriiletre folyatjak a
vizet,

e) tetéfedések, kémények anyaga 50 %-ndl nagyobb mértékben karosodott.

(3) Kozérdekii kornyezetalakitas céljabol a rendezési terven (—U-U-) jellel hatarolt telekrészek,
teriiletsdvok, valamint a gazdaségi, és a kiilonleges épitési Ovezeteknek a lakodvezettel, vegyes



ovezettel ¢és mezdgazdasagi Ovezettel szomszédos épitési helyen kiviili teleksavjai beiiltetési
kotelezettséggel terheltek.

(4) Beitiltetési kotelezettséggel érintett €pitési telken a ndvénytelepités megvalositasa a telken torténd
¢épitési engedélyhez kotott épités feltétele, amely legkésdbb az épitéshez kapcsolddd hasznalatbavétel
id6pontjaig végrehajtando.

(5) Beiiltetési kotelezettséggel érintett teriileten kapubejard, és a teriilet legfeljebb 10 %-an fasitott
parkolo létesithetd. Az igy igénybe vett liltetési kotelezettség teriilet a telek mas részén potolando.

(6) Beliltetési kotelezettséggel érintett teriileten a ndvénytelepités csak haromszintes ndvénytelepitési
moddal térténhet, vagyis gyep vagy talajtakaro és legalabb 1 db fa €s 20 db cserje iiltetendd S0m2-
enként, €s a novények legalabb 15%-at 6rokzold ndvény adja.

(7) Négynél tobb épitési telek - amennyiben az nem Onkorményzati tulajdonban van - csak
telepiilésrendezési szerz6désben foglaltak szerint alakithato ki.

11. Kozmiivek eloirasai
11. §

(1) Az egyes teriiletfelhasznalasi egységek kozmiiellatottsdgra vonatkozo mértékét a 3. melléklet
tartalmazza.

(2) Kozmiivesitetlen teriileteken a kozmuellatasra a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatarol sz6l6 korméanyrendelet altalanos, a telek beépitésének feltételeire vonatkozo
eldirasaiban szerepld kovetelmények érvényesek, de épitési ovezet telkén, és a beépitésre nem szant
ovezet lakoépiiletet is tartalmazo telkén a csapadékviz telken beliili elhelyezése is biztositando.

(3) Uj kozteriileti kozmii épités csak kornyezetalakitasi terv alapjan végezhets.
(4) Uj villamos bekotdvezeték csak foldkabeles kiépitésii lehet.

(5) Elektronikus hirkozlési halozat vezetékeit, a 0,4 kV-os és a kozvilagitasi halozat 1égvezetékeit
ko6zos oszlopsoron kell vezetni. Elektronikus hirkozlé héalozat légvezetéke 22 KV-os légvezeték
halozat oszlopain is vezethetd.

(6) Az utak 9. melléklet szerinti szabalyozasi szélességében a kdozmiivek elrendezésénél mindig a
tavlati Osszes kozmii elhelyezési lehetdségét kell biztositani. A  kozéptavon torténd
kozmifejlesztéseket a kozteriilet-szabalyozas hosszu tava igényeit figyelembe véve kell
megvalodsitani. A kozmiivek elrendezését ugy kell megtervezni, hogy fasor, z6ldsav részére biztositani
lehessen a helyet.

(7) Utak, és egyéb kozteriiletek épitésekor, felujitasakor a kozmiivek egyidejii megépitésérdl, vagy

crer

kozmiivezeték, és miitargy az eldirdsok szerinti védotavolsagokkal elférjen.

(8) A kivaltando, feleslegessé valt kozmiivezetékeket el kell bontani, indokoltan a foldben marado
vezetéknek a lezarasat, az eltomedékelését szakszeriien el kell végezni.

(9) A telepiilés mar kialakult kozmiivesitett teriiletén épiilet épitése, atépités, csak akkor lehetséges,
ha az ¢épitmény bekot a meglevd vezetékes kozmi €s elektronikus hirkdzlési halozatokba.



(10) Uj kozmiibekotés a szabalyozasi vonal, mint kozteriileti telekhatar, vagy tervezett koz-, vagy
maganut figyelembevételével 1étesitheto.

12. Zoldinfrastruktira-halozat kialakitasara és fenntartasara, kozteriilet alakitasara
vonatkozo kovetelmények

12.§

(1) Az épitészeti, kozmii- vagy egyéb fejlesztések sordn a meglévd értékes zoldfeliilet és kiillondsen a
fas szaru novények lehetdség szerint megtartandok. Ha ez nem lehetséges, az esetlegesen kivagando
fakat potolni kell, a zoldfeliiletet kornyezetrendezési terv alapjan helyre kell allitani.
(2) A kozteriileteket érintd €pitési munkakkal egyiitt a zoldfeliileteket rendezni kell fatelepitéssel,
novénypotlassal kornyezetrendezési terv alapjan.
(3) Uj kozutak vagy maganutak 1étesitése soran a meglévé fak megtartasarol, megovasarol
gondoskodni kell. Amennyiben ez nem lehetséges, az esetlegesen kivagandoé fakat potolni kell. A
z61dsav, fasor, az Gtépitéssel egyiitt valdsitand6 meg.
(4) Kozut telkét érintd épitési munkak sordn a feliiletek mindsége alapjan szamitott biologiai
aktivitasérték nem csokkenhet.
(5) Kozutak, kerékparutak legalabb egyoldali fasor telepitéssel l1étesiilhetnek.
(6) A mezdgazdasagi teriiletek rendezése, miivelése soran biztositani kell a védelmi célu
zoldfeliiletek, a mezOgazdasagi tajfasitds fennmaradt elemeinek védelmét és a hidnyz6 elemek
potlasat:

a) a duldutak, arkok legalabb egyoldali fasitasat

b) a tanyak, telephelyek védo- €s takarofasitasat.

) II. Fejezet
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

13. Beépitésre szant épitési ovezetek eldirasai
13. §
(1) Epitési 6vezetek elbirasait a rendezési terv (R-1, R-2) allapitja meg az épitési Gvezet jelének
bejegyzésével, annak jelmagyarazatban kifejtett tartalmaval. Az épitési Ovezeti jelekhez tartozo
részletes eldirasok a 3. mellékletben szerepelnek.

(2) Az épitési helyen beliil tobb épiilet is elhelyezhetd.

(3) Kialakult beépités esetén 11j épiilet elhelyezés, vagy épiiletbévités a szomszédos ingatlanokon
meglévo épiiletektdl mérten a legkisebb tliztavolsag betartasaval lehetséges.

(4) Az épitési vonalra az alap rendeltetésii épiiletnek legalabb 3 m hosszban ré kell épiilnie.

(5) Ahol a rendezési terv épitési helyet nem jelol, az elokert mérete lakdovezetekben (L), €s vegyes
(Vt, Vi) ovezetekben a telkek 50%-at meghaladd mértékben beépitett telektomb esetén az adott utca
mentén kialakult méret, minden mas esetben legalabb 5,0 m. Oldalhataron allo6 beépités esetén
saroktelek oldalhatérral ellentétes elkertje 3.0 m-ig cs6kkenthetd.

(6) Ahol a rendezési terv €pitési helyet nem jelol, az oldalkert az épitési dvezetekben kialakult, vagy
a)  szabadon all6 beépitési mod esetén a megengedett parkanymagassag fele,
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b)  oldalhataron allo beépités esetén a megengedett parkanymagassag mértéke, de lakotertileten
legalabb 4,0 m,

c¢)  Gksz, Ga ovezetekben, és K-Mii 6vezetben amegengedett parkdnymagassag mértékének fele,
de legalabb 6 méter.

(7) Ahol a rendezési terv épitési helyet nem jelol, a hatsokert legkisebb mérete gazdasagi (Gksz, Ga)
ovezetekben, és K-Mii Ovezetben a megengedett parkdnymagassag mértéke, de legalabb 6 méter,
minden mas €pitési Ovezetben legalabb 6 méter.

(8) Epiilet megengedett parkanymagassaga a 3. mellékletben megkiilonboztetett sajatos dvezetekben

az ¢éplletek kozotti és telekhatartol mért legkisebb tavolsag figyelembevételével a beépithetd

telekteriilet 30 %-an legfeljebb 25,0 m magassagig, tovabbi 20 %-an legfeljebb 15,0 m magassagig,

legmagasabb pontja legfeljebb 45 m-ig névelhetd, ha az:

a)  kereskedelmi szolgaltatd (Gksz), altalanos gazdasagi (G4), vagy kiilonleges mezdgazdasagi
iizemi (K-Mii) épitési Ovezetben gyartas-, raktarozas- vagy feldolgozas-technoldgiai okbol,

b)  Lf, Vi, Vt, K-Sp épitési 0vezetekben a hitéleti funkcid miatt feltétleniil

sziikséges.

14. Falusias lako épitési ovezetek (Lf-1, Lf-2) részletes eloirasai
14. §
(1) Az 6vezeti eldirasokat a 3.-4. mellékletek tartalmazzak.

(2) A 4. melléklet 1.23, 1.24, 1,28, 1.29; 1.30; 1.32; 2.6; 2.7; 2.8, 3,1 soraban szerepld feltétellel
elhelyezhetd épiiletek csak a 8. mellékletben szerepld tavolsagok betartasaval és csak akkor
1étesithetdk, ha az a lakd rendeltetést nem zavarja.

(3) A 4. melléklet szerinti rendeltetések onallo épiiletben is elhelyezhetdk

(4) A mez6- és erdogazdasagi, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 gazdasagi
tevékenységi célra csak olyan épitmények létesithetdk, vagy meglévd épitmények rendeltetése

crer

hatasteriilete a telekhataron beliil marad.

(5) A bejelentéshez kotott, faiparral, butoriparral, lakatos iparral és autdjavitdssal kapcsolatos
tevékenységek céljara torténd épitmény elhelyezés vagy rendeltetés valtoztatas esetén szakértd altal
készitett zajvédelmi szakvéleménnyel elzetesen igazolni kell a zajvédelmi kovetelmények
teljesiilését, valamint a megkozelitéshez, mitkddtetéshez sziikséges gépjarmi parkoldk telken beliili
meglétét.

(6) Onallo terepszint alatti épitmény csak épitési helyen beliil 1étesithetd.
15. Telepiiléskozponti vegyes épitési ovezet (Vt-1, Vt-2) részletes eldirasai
15. §
(1) Az 6vezeti elbirasokat a 3.-4. mellekletek tartalmazzak.

(2) A 4. melléklet 1.14; 1.17; 1.22 soraban szerepld feltétellel elhelyezhetd épiiletek csak akkor
1étesithetdk, ha az a lakéd rendeltetést nem zavarja.
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(3) A 4. mellékletben szerepld elhelyezhetd rendeltetések onalloan vagy vegyesen elhelyezhetdk.

(4) Onalld terepszint alatti épitmény csak gépkocsitarold funkcioval, épitési helyen beliil,
foldtakarassal és ndvényzettel fedve, vagy fasitott térszini parkoldval kialakitva Iétesitheto.

(5) A laké rendeltetés az egyéb rendeltetésektdl fiiggetleniil 6nalld épiiletben is elhelyezhetd.

(6) A kettonél tobb oldalrdl kozteriilettel, vagy maganuttal hatarolt telkeken tervezett valamennyi
funkcidt — a terepszint alatti gardzs kivételével - egy épiilettomegben kell elhelyezni.

(7) 3,5 t ssztomeget meghalado gépjarmiivek szamara parkolotertilet és gépjarmutarolo az Gvezetben
nem helyezhetd el.

16. Intézményi vegyes épitési ovezet (Vi-1, Vi-2, Vi-3) részletes eloirasai
16. §
(1) Az dvezeti eldirasokat a 3.-4. mellékletek tartalmazzak.

(2) Az intézményi vegyes teriileten 6nall6 lakoépiilet nem helyezhetd el, az egyéb épiiletben a lakasok
Osszes teriilete nem haladhatja meg az épiilet 6sszes hasznos alapteriiletének 40%-at.

(3) A megengedett beépitettséget az dgazati jogszabalyok, szabvanyok csdkkenthetik.
(4) Onallo terepszint alatti épitmény nem létesithetd.

(5) 3,5 t 6ssztomeget meghalado6 gépjarmiivek szamara parkoloteriilet €s gépjarmiitarolo az dvezetben
nem helyezheto el.

17. Kereskedelmi szolgaltaté épitési 6vezet (Gksz-1) részletes eldirasai
17. §
(1) Az 6vezeti el6irasokat a 3.-4. mellekletek tartalmazzak.

(2) Az elhelyezhetd rendeltetések - a szolgélati lakas kivételével - Onalloan vagy vegyesen is
elhelyezhetok.

(3) A 4. melléklet 1.10 soraban szerepld feltétellel elhelyezhetd épiiletek csak akkor l1étesithetdk, ha
azt az agazati jogszabalyok ¢és a koOzegészségligyl jogszabalyok nem tiltjak és a szomszédos
lakoteriiletek rendeltetésszerti hasznalatdt nem zavarja.

(4) A Gksz jelt épitési ovezetben védotavolsagot igényld épitmény nem helyezhetd el.

(5) Hulladékgazdalkodasi 1étesitmények nem helyezhetdk el.

(6) A lakoteriilettel hataros telekhatarokon zajvédo kerités 1étesitendd, tovabba az épiilet homlokzati
sikja és a zajvédo kerités kozott ott, ahol az fizikailag lehetséges, 3 szintli ndvényzet telepitendd.

(6) A gazdasagi épiileten beliil kialakithato egy szolgélati lakas hasznos alapteriilete nem haladhatja
meg a telken létesitendd, vagy meglévo épiiletek Osszes hasznos alapteriiletének 40 %-at.
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18. Altalanos gazdasagi épitési ovezet (Ga-1) részletes elGirasai
18. §
(1) Az 6vezeti eldirasokat a 3.-4. mell€kletek tartalmazzak.

(2) Az eclhelyezhetd rendeltetések - a szolgalati lakas kivételével - Onalloan vagy vegyesen is
elhelyezhetok.

(3) A 4. melléklet 1.20 soraban szerepld feltétellel elhelyezhetd épiiletek csak akkor 1étesithetdk, ha
azt az agazati jogszabalyok és a kozegészségligyi jogszabalyok nem tiltjak.

(4) A Géjelii épitési Ovezetben hulladékgazdalkodasi, hulladékkezelési tevékenységi célu épitmények

elhelyezése csak azzal a feltétellel megengedett, ha a kdrnyezeti hatdsvizsgalati és az egységes

kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol sz6l6 mindenkori jogszabaly szerint:

a)  nem kornyezeti hatdsvizsgalat koteles és egységes kornyezethasznalati engedélyhez sem kotott,

b)  elozetes vizsgalat koteles, de a kornyezetvédelmi hatosagi eljarasban megallapitasra keriil,
hogy a tevékenységnek nincs jelentds kornyezeti hatasa.

(5) A Ga jelt épitési 6vezetben nem helyezhetdk el buiz kibocsatasaval jard kdrnyezeti hatasvizsgalat
koteles, vagy egységes kornyezethaszndlati engedély koteles tevékenységek épitményei, tovabba
védotavolsagot igényld ipari rendeltetési épiiletek.

(6) A gazdasagi épiileten beliil kialakithatdo egy szolgalati és tulajdonosi lakas egylittes hasznos
alaptertilete nem haladhatja meg az épiilet 0sszes hasznos alapteriiletének 30 %-at.

19. Beépitésre szant kiilonleges épitési ovezetek
(K-Sp, K-Okt, K-Vt, K-Mii-1, K-Mii-2, K-Mii-3) részletes eloirasai
19. §

(1) Az Ovezeti eldirasokat és elhelyezhetd, valamint tiltott rendeltetéseket a 3.-4. mellékletek
tartalmazzak.

(2) Az elhelyezhetd rendeltetések onalléan vagy vegyesen — a 4. melléklet 1.15., 1.29, 1,30, 2,7, 2.8,
soraban szerepld feltétellel elhelyezhetd rendeltetések az dgazati jogszabalyok szerint, valamint a
kozegészségiigyi €s kornyezetvédelmi hatdsagok hozzajarulasaval - helyezhetok el.

(3) A K-Sp jelii nagy kiterjedésti sportolasi célu kiilonleges €pitési dvezet elsdsorban kdzhasznalatu,
vagy kézhasznalat eldl elzart sportpalydk és kapcsolodo épitményei elhelyezésére szolgal. Terepszint
alatti épitmény nem létesithetd.

(4) A K-Vt kiilonleges beépitésre szant vegyes tanyasi teriilet ¢pitési 6vezetébe olyan természeti
védettséggel érintett teriiletek tartoznak, ahol markansan jelenik meg a mezdgazdalkodassal
Osszefliggd gazdasagi tevékenység, a tanyasi életmoddot jellemzd gazdalkodasi formakkal,
allattartassal, vegyes funkciokkal, rendeltetésekkel.

a) az Ovezetben tovabbi nagylétszamu allattarto épiilet nem helyezhetd el.
b) az 6vezet telkein az allattarto épliletek telepitési és védotavolsagait telken beliil kell biztositani.
c) a természetvédelmi oltalom alatt 4116 telekrész zoldfeliiletként, gyepként tartando fenn.
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d) az 6vezetben barmely épitmény a kdrnyezet-és természetvédelmi igazgatasi szerv €s a Kiskunsagi
Nemzeti Park Igazgatosaga hozzdjarulasaval helyezhetd el.

(5) A K-Okt jelt kiilonleges oktatasi kdzpont teriilete a természetvédelmi oktatasi célokat szolgalo
épiiletek, szallas jellegli épiiletek €s ezek kiszolgald épiiletei, bemutatd és konferencia termek
elhelyezésére szolgal.

(6) A K-Mii jelli mezOgazdasagi iizemi kiilonleges €pitési Ovezet elsdsorban a novénytermesztés, az
allattartas és allattenyésztés, a halaszat, az erd6gazdasagi feldolgozo, tovabba az ezekkel kapcsolatos,
a sajat termék feldolgozésara, tarolasara és arusitasara, a mezdgazdasagi gépek tarolasara és javitasara
szolgalo épitmények elhelyezésére szolgal:

(7) A K-Mii jeli mezOgazdasagi lizemi kiilonleges épitési Ovezet esetében az aldbbi létesitési

eldirasokat kell betartani:

a)  csak zart rendszerl szennyviz vagy tragyatarold 1étesitheto,

b)  az Ovezetben egy tulajdonosi vagy szolgélati lakds az lizemi épiiletektdl kiilonalldan is
elhelyezhetd, amennyiben erre az iizemeltetéshez feltétleniil sziikség van, de beépitett
alapteriilete nem haladhatja meg a beépithetd teriilet 25 %-at. A tulajdonosi vagy szolgalati
lakas az lizemi épiilet megépiilésével egyidejileg vagy annak elkésziiltét kovetden épithetd
meg.

¢) a létesithetd épitmények egymds kozotti, valamint az egyéb lakott épiiletetektdl, lakott
tanyaktol vald védotavolsaga telken beliil biztositando,

e) a K-Mi ovezetben nagy 1étszamu allattartd épiilet csak a lakoteriilet telekhataratol szamitott
200 m-nél messzebb 1évo telekrészen 1étesithetd

20. Beépitésre nem szant dvezetek eldirasai
20. §
A beépitésre nem szant Gvezetek kotelezé paramétereit a 3. mellékletben szerepld tablazat adja meg.
21. Kézuti kozlekedési teriilet (KOu-1, KOu-2, Koéu-k)
21. §

(1) Az Ovezeti eldirdsokat, az elhelyezhetd, valamint tiltott rendeltetéseket a 3.-4. mellékletek
tartalmazzak.

(2) A KOu kozuti kozlekedési és kdzmiiteriilet alovezetei:
a) KOu-1 dvezetbe tartoznak az orszagos f6- és mellékutak (52.szamu, 5214. jeli, 5215. jeld, 5301
jelit) meglévd tertiletei,
aa) Az orszagos f6- és mellékutak véddsavija beépitésre nem szant teriileteken (kiiltertileteken)
uttengelytdl szamitott 50-50 m,
ab) A véddsavon beliil épitményt elhelyezni a kiilon jogszabalyok szerint, a kozutkezeld
hozzajarulasaval lehet.
ac) A tervezett térségi szerepl telepiilést 0sszekotd at 30 m széles savja tavlatban ut céljara
fenntartott teriilet, amelyen 0j épitmény nem helyezhet? el,
b)  KOu-2 dvezetbe tartoznak a telepiilési gytijtdutak. Pontos teriileti lehatarolasait a rendezési terv
tartalmazza,
c¢)  KOu-k kiszolgalo ut vezetbe tartozik minden egyéb 6nallé helyrajzi szdmon szerepld 1t kiilon
ovezeti jel nélkil is, beleértve az 6nalld kerékparutakat is.
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(3) Az ingatlan-nyilvantartasban kozatként bejegyzett telek kozlekedési teriiletnek mindsiil, melynek
hasznalati modja, kozteriileti statusza nem valtoztathatd meg, kivéve, ha az altala megkdzelitett telkek
kozteriileti kapcsolata a valtoztatas utan is biztositott marad.

(4) Kozut kialakitasa céljabol szabalyozassal érintett telken €pitési munka akkor végezhetd, ha az ut
céljara leszabalyozott telekrész kozutként szerepel az ingatlan-nyilvantartasban.

(5) Allami kozut céljara szabalyozott teriilet csak kozatként alakithaté ki.

(6) Az utak szabalyozasi szélességében a kozmiivek, vagy ut épitése €s tervezése soran az utrol feltart
épitési dvezetek eldirt kdzmiiellatottsdgdhoz sziikséges 0sszes nyomvonal elhelyezési lehetdségét
biztositani kell.

(7) Az utépitésekkel egyidejiileg, azok hasznalatbavételét megel6zden el kell iiltetni az utat kisérd
fasorokat, zajvédé novényzetet.

22. Zoldteriilet (Zkp, ZKKk)
22.§

(1) Az Ovezeti elbirdsokat és elhelyezhetd, valamint tiltott rendeltetéseket a 3.-4. mellékletek
tartalmazzak.

(2) Jatszotér mind kozparkban (Zkp), mind kozkertben (Zkk) kozteriiletalakitdsi terv alapjan
helyezhet? el.

(3) Kozkert teriiletén lakotelkek vagy intézményi telkek megkozelitésére telkenként egy, legfeljebb 6
m szélességli kapubejaro ut 1étesithetd.

23. Erdéteriilet (Ev, Ee)

23.§

(1) Az Ovezeti eldirdsokat és elhelyezhetd, valamint tiltott rendeltetéseket a 3.-4. mellékletek
tartalmazzak.

(2) A 4. mellekletben szerepld elhelyezhet6 épiiletek csak az erdészeti hatosag hozzajarulasaval és
csak akkor létesithetdk, ha az az erdd rendeltetését nem zavarja.

(3) Erdé miivelési agu teriilet mezdgazdasagi Ovezetekben az erdészeti hatdésag engedélyével
1étesithetd.

24. Mezogazdasagi teriilet (Ma, Mt, V-Mt, Ma-Lf)
24. §

(1) Az M4 és Ma-Lf jelli ovezetek az altalanos mezdgazdasagi, az Mt és a V- Mt jelli dvezetek
tajgazdalkodasi mezdgazdasagi dvezetbe tartoznak.

(2) Az ovezeti eldirasokat és elhelyezhetd, valamint tiltott rendeltetéseket a 3.-4. mellékletek
tartalmazzak.
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(3) Az elhelyezhet6 rendeltetések egymastol kiilon alldan — a sziikséges védotavolsagok betartasaval
- is elhelyezhetok.

(4) A V-Mt jelti 6vezet a mezOgazdasagi rendeltetés mellett, a vizgazdalkodasi és természetmegdrzési
feladatok ellatasat szolgélja, ezért uj épiiletet itt nem lehet elhelyezni.

(5) Birtokkozpont és kiegészitd kozpont csak a lakoteriilet telekhataratél mért 300 m-en kiviil
1étesithetd.

(6) Nagylétszamu allattartd épiilet -ha e rendelet masként nem szabdlyoz- csak a lakoteriilet
telekhataratol mért 300 m-en kiviil 1étesithetd.

(7) Mt tajgazdéalkodéasi mezdgazdasagi ovezetben épitményt elhelyezni csak a természetvédelmi
hat6sag hozzajarulasaval lehet. Naperomii, napelempark nem helyezheto el.

(8) Ma-Lf 6vezetben birtokkdzpont nem alakithato ki, lakoépiilet és allattartd épiilet nem helyezhetd
el, a teriilet megmiiveléséhez sziikséges legfeljebb 30 m2 beépitett alapteriiletti gazdasagi épiilet azzal
a feltétellel helyezhetd el, hogy a tavlati rendeltetés megvaldsitasakor azt el kell tavolitani.

25. Vizgazdalkodasi teriilet (V, V-Mt)
25. §

(1) A vizgazdalkodasi teriilet V jelli 6vezete a kozcélu nyilt csatorndk medrét és parti savjat, az
allovizek medrét és parti savjat, valamint a mesterséges tavakat, viztarozokat foglalja magaba.

(2) Viziigyi érdekbdl a csatornak mentén 3-3 m sz€les parti sdv szabadon hagyando, melyen épitmény
nem helyezhetd el, a teriilet gyepmiiveléssel, kertként vagy utként hasznositando.

(3) A csatornak partélétdl szamitott 10 m-en beliil épiilet nem helyezhetd el, fas szar névény nem
telepithetd.

(4) A V-Mt ovezetre egyebekben az Mt ovezetre vonatkozo eldirdsok alkalmazandok.
26. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet (Kb-T, Kb-Tur, Kb-Agl, Kb-Mii, Kb-Kf, Kb-Vt)
26. §

(1) Az Ovezeti eldirdsokat és elhelyezhetd, valamint tiltott rendeltetéseket a 3.-4. mellékletek
tartalmazzak.

(2) A Kb-T jelli temetd teriileten elsOsorban a temetd rendeltetéséhez sziikséges épitmények
helyezhetdk el.

a) a temetd kozteriileti telekhataran legfeljebb 1,80 m magas, a kozteriilet fel6l novényzettel takart
urnafal 1étesithetd,
b) az iiltetési kotelezettségl teriileten beliil sirok nem létesithetk

(3) A Kb-Tur jelii turisztikai célu teriileten allattartd épitmény csak a kozegészségiigyi és
allategészségiigyi védotavolsagok telken beliili biztositasaval helyezhetd el a 8. melléklet egyiittes
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alkalmazasaval. Meglévé épiilet akkor is bévithetd, ha az jelen HESZ alapjan megallapitott épitési
helyen kiviil van.

(4) A Kb-Agl agrarlogisztikai teriileten az elhelyezhet6é épitmények kozotti sziikséges telepitési és
védotavolsagokat telken beliil kell biztositani.

(5) A Kb-Kf megtjuld energia-hasznosito teriilet naperdmii és ehhez kapcsolddd technologiai
berendezések elhelyezésére szolgal. A 10 % beépitettségbe a napelemtablak vetiileti teriilete nem
szamit bele. Kerités a telekhatartol 1 m-en beliil 1étesithetd. A kerités és a telekhatar kozotti sav
iiltetési kotelezettséggel terhelt, amelyet cserjesorral kell betelepiteni. A zdldfeliilet szamitott értékébe
a keritésre futtatott novényzet 50 %-a, valamint a napelemtablak vetiileti feliiletének 25 %-a
beszamithato.

(6) A Kb-Vt kiilonleges beépitésre nem szant vegyes tanyasi teriileten nagy 1étszamu allattarto épiilet
nem helyezhet6 el. Az elhelyezhetd rendeltetések kozott a sziikséges telepitési és védotavolsagot
telken beliil kell biztositani. A teriileten meglévo tanyakra a TEKA 36. §-a alkalmazandé.

(6) A Kb-Mii kiilonleges beépitésre nem szant mezogazdasagi lizemi teriilet elsdsorban a
ndvénytermesztés, az allattartas ¢s allattenyésztés, a halaszat, az erd6gazdasagi feldolgozo, tovabba
az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, taroldsara és arusitasara, a mezdégazdasagi
gépek tarolasara és javitasara szolgalo épitmények elhelyezésére szolgal:

(7) A Kb-Mii jelt kiilonleges beépitésre nem szant mezdgazdasagi lizemi teriileten az alabbi 1étesitési

eldirasokat kell betartani:

a)  csak zart rendszerl szennyviz vagy tragyatarold 1étesitheto,

b)  az dvezetben telkenként egy tulajdonosi vagy szolgalati lakés az tizemi épiiletektdl kiilonalloan
is elhelyezhetd, amennyiben erre az iizemeltetéshez feltétleniil sziikség van, de beépitett
alapteriilete nem haladhatja meg a beépithetd teriilet 25 %-at. A tulajdonosi vagy szolgalati
lakas az tizemi épiilet megépiilésével egyidejiileg vagy annak elkésziiltét kovetden épithetd
meg.

c¢) a létesithetd épitmények egymas kozotti, valamint az egyéb lakott épiiletetektdl, lakott
tanyaktol vald védotavolsaga telken beliil biztositando.

(8) Az épitési hely meghatarozasa:

a)  azelokert legkisebb mérete legalabb 10,0 m,

b)  azoldalkert legkisebb mérete a megengedett parkdnymagassag fele, de legalabb 6,0 m,

b)  ahatsokert legkisebb mérete a megengedett parkdnymagassag mértéke, de legalabb 6 méter,

(9) Epiilet megengedett parkanymagassaga a 3. mellékletben megkiilonboztetett sajatos Gvezetekben
az épiiletek kozotti és telekhatartol mért legkisebb tavolsag figyelembevételével a beépithetd
telekteriilet 30 %-an legfeljebb 25,0 m magassagig, tovabbi 20 %-an legfeljebb 15,0 m magassagig,
legmagasabb pontja legfeljebb 45 m-ig novelhetd, ha az:

a) Kb-Mii, Kb-Agl 6vezetben allattarts-, raktarozas- vagy feldolgozas-technologiai okbol,

b)  Kb-T, Kb-Tur, Kb-Vt 6vezetekben a hitéleti funkcid miatt feltétleniil

sziikséges.
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IIl. FEJEZET
HELYI TELEPULESKEPI ES OROKSEGVEDELEM

27. A helyi védelem feladata, altalanos szabalyai, 6nkormanyzati kotelezettségek
27. §

(1) Az épitett kdrnyezet fenntartasa, a jelen és a jovo nemzedékek szdmara valé megdrzése érdekében
az onkormanyzat a kozigazgatési teriiletén talalhato kiemelkedd épitészeti értékeket helyi védelem
ala helyezi.

(2) A helyi értékvédelem feladata a kiilonleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti, kozség- és
utcaképi, épitészeti, tOrténeti, régészeti, képzd- ¢és iparmivészeti, miszaki-ipartorténeti
szempontbol védelemre érdemes teriiletek, épiilet-egyiittesek, épitmények, épiiletrészek, koz- és
miitargyak, novények vagy ndvény-egyiittesek szambavétele, meghatdrozdsa, nyilvantartisa,
dokumentéaldsa, valamint a nyilvanossaggal torténd megismertetése, a helyi épitészeti Orokség
karosodéasanak csokkentése vagy a kdrosodds megsziintetésének eldsegitése.

28. §

(1) Helyi épitészeti emlék miiemléki védettség ald helyezése esetén a milemléki védettség
kozzétételével egyidejlileg a helyi egyedi védelem megsziinik.

(2) A helyi egyedi védelemmel érintett épitmények korszerlisithetdk, bovithetdk, funkcidjuk megval-
tozhato, a teljes korl rekonstrukciojuk lehetséges, azonban a védettségre okot ado értékeik nem csok-
kenhetnek.
(3) A helyi egyedi védelemmel érintett épitészeti orokség részét képezd épitményt, épitményrészt
csak a helyi védettség megsziintetését kovetden lehet elbontani.
(4) A helyi teriileti védelemmel érintett teriileten meglévd uthaldzatot, annak toréseit, szélességét,
vonalvezetését meg kell Grizni.
(5) A helyi védelem alé helyezésre vagy annak megsziintetésére barmely természetes vagy jogi személy,
tovabba jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet — a polgadrmesterhez irdsban benyujtott —
kezdeményezése alapjan keriilhet sor.
(6) A helyi védelem ala helyezésre vonatkozo6 kezdeményezésnek a tartalmaznia kell

a) avédelem ald helyezésre javasolt helyi emlék értékvizsgalatat

b) a védelemmel kapcsolatos javaslat rovid indokolasat,

c) akezdeményezd nevét, lakcimét, székhelyét.
(7) A helyi védelem megsziintetésére vonatkoz6 kezdeményezésnek a tartalmaznia kell:

a) a védett érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat, teriileti védelem

esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjelolésével

b) a védelem torlésével kapcsolatos javaslat rovid indokolésat,

c¢) a kezdeményez6 nevét, lakcimét, székhelyét.
(8) A helyi védelem alé helyezés értékvédelmi dokumentécio alapjan torténik. Az értékvédelmi doku-
mentécid részletes tartalmi kovetelményeit korméanyrendelet allapitja meg.
(9)A helyi védettség ala helyezésrdl vagy megsziintetésrdl az onkormanyzat Képviseld-testiilete dont
a benyujtott dokumentacid, tovabba a telepiilési fOépitész és polgarmester véleményének
megismerését kovetden.
(10) A helyi egyedi védelem aléd helyezést elrendelé onkormanyzati rendelet hatalyba 1épésétdl sza-
mitott 15 napon belill a jegyz6 kezdeményezi az ingatlaniigyi hatdsagnal a védelem jogi jellegként
valo feljegyzését.
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(11) Ha egy helyi egyedi védelem alatt allo érték védettsége megsziinik, annak kozzétételével egyidejlileg
a jegyz0 kezdeményezi az ingatlaniigyi hatdsagnal a helyi védelem torlését.

28. A teriileti és egyedi védelem meghatarozasa
29.§

(1) Az onkormanyzat helyi teriileti védelem ala helyezi a 12. mellékletben meghatarozott teriileteket.
(2) Az 6nkormanyzat helyi egyedi védelem ala helyezi az 13. mellékletben meghatarozott épiileteket,
helyi emlékeket.

29. Az egyedi védelemhez kapcsolodo tulajdonosi kotelezettségek
30. §

(1) A helyi egyedi védelemmel érintett emlék jo karbantartdsa, allapotanak megdvésa a tulajdonos

kotelezettsége.

(2)A helyi egyedi védelemmel érintett érték megfeleld fenntartasat és megdrzését elsdsorban a rendelte-
tésnek megfeleld hasznalattal kell biztositani.

(3)Helyi egyedi védelemmel érintett épiilethez torténd hozzaépités, raépités, vagy annak telkén 10 épit-
mény, €pitményrész €pitése nem sértheti a védett épitészeti érték fennmaradasat, érvényesiilését,
hitelességét.

(4)A helyi egyedi védelemmel érintett €pitészeti értéket lehetdség szerint eredeti allapotban kell megérizni.
Eldényben kell részesiteni az ezt eldsegitd, az eredeti épitdanyag, szerkezet, forma megdrzését
biztosito, allagjavitd, konzervalo eljarasokat, a restauralast, valamint a hagyomanyos épitészeti-
miiszaki megoldasokat.

(5)A miiszaki, gazdasagossagi és funkcionalis szempontbol egyenértékii beavatkozasok koziil elony-
ben kell részesiteni a helyi egyedi védelemmel érintett épitészeti értékek fennmaradasat, érvényesiilését
szolgalo és visszafordithato megoldasokat.

(6)A helyi egyedi védelemmel érintett épitészeti érték karosodasa esetén a tulajdonost helyrehozatali
kotelezettség terheli a helyi védelem al4 helyezést megalapozo épitészeti értékekre vonatkozdan.

30. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek
31. §

(1) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo tertiletek a 14.melléklet szerinti alabbi teriiletek:
a) helyi teriileti védelemmel érintett tertiletek
b) a telepiiléskozpont tertilete,
c) a NATURA 2000 teriilet, a nemzeti park teriilete, a tdjvédelmi korzet teriilete, az orszagos je-
lentéségli természetvédelmi teriiletek, ex-lege lapok,
d) a tajképvédelmi teriilet.

31. Epitmények anyaghasznalatara vonatkozé altalanos épitészeti kovetelmények
32.§

(1) Az egész kozség terliletén tobb rendeltetési egységet magaban foglalo épiiletek atalakitasa,
bdvitése, utdlagos hdszigetelése esetén nem megengedett a kozteriiletrdl lathato eltérd
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anyaghasznalat és szinezés, eltérd anyagu nyilaszaro csere, erkély vagy loggia eltérd beépitése,
eltérd tetohéjazat alkalmazasa.

(2) Az egész kozség teriiletén tetbhéjazatként - a csarnoképiiletek kivételével - hullampala, trapéz-
lemez, acél tablalemez és szendvicspanel nem alkalmazhato.

(3) A tetohéjazat az egész kozség teriiletén nem lehet harsany rikito és kék szinti.

(4) Lakoépiileten 30 fokndl alacsonyabb hajlasu teté nem alkalmazhaté

(5) Atelepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek altal nem érintett mezégazdasagi tertileteken
az épliletek természetes anyagbdl késziilhetnek. Az épiileteket — a gazdasagi és mezdgazdasagi
rendeltetésti csarnoképiiletek kivételével- 35-45 fok kozotti hajlasu szimmetrikus nyeregtetovel
kell fedni. A tervezett épililetek tetézetén €s homlokzatan nem alkalmazhatok rikito szinek.

32. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozo teriileti és egyedi épité-
szeti kovetelmények

33.§

(1) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileteken az épiiletek csak természetes anyagbol ké-

sziilhetnek, homlokzaton, teton nem alkalmazhatok rikito szinek.

(2) Magas tetds kornyezetben lapos tetds épiilet nem Iétesitheto.

(3) Satortetds kornyezetben utcara merdleges nyeregtetd csak részleges kontyolassal 1étesithetd.

(4) Siktablas napelemet, napkollektort magas tetds épiileten nem lehet a ferde tetdsiktol eltérd haj-
lasszoggel elhelyezni.

(5) Elso6sorban 6shonos fafajtak és novényfajok telepitése javasolt.

(6) A telepiilésképi szempontbol meghatarozoé teriileteken tilos a 10. szamu mellékletben meghaté-
rozott invazios €s termohely-idegen ndvényfajok telepitése.

(7) Az egy telken 1évo épitmények tomegeit és homlokzatait, homlokzati szinezését ugy kell kiala-
kitani, hogy azok egymassal formai 6sszhangban legyenek és egységes épitmény-egyiittes hata-
sat keltsék.

(8) Az épiiletmelységeket ugy kell megvalasztani, hogy magas tetds épliletek esetén az épiiletet 6n-
magéban tekintve és az utcakép vonatkozasaban is aranytalanul magas, nagy tetdidomok ne joj-
jenek létre.

(9) Epiiletet gy kell kialakitani, hogy az épiiletornamentika, az anyaghasznalat, a tetdzet jellemzd
gerince, hajlasszoge €s esetleges tetdfelépitménye az utcaszakaszon kialakult beépitési karakter-
hez, a kdrnyezet adottsagaihoz illeszkedjen.

(10) Barmely kozteriiletrdl lathato épités esetén az azonos telken 1€év0 valamennyi épiilet, €piiletrész
utcai homlokzatat ugy kell kialakitani, hogy az egységes megjelenésii legyen.

(11) A tervezett épiiletek utcai homlokzatat érinté barminemii vezetéket, kapcsold-, mérdszekrényt,
csatlakozo dobozt €s szerelvényt nem lehet a falsikbol vagy kerités sikjabol kidlloan, az épiilet
stilusatol, szinezésétol eltéroen kialakitani.

33. A helyi egyedi védelemmel érintett értékekre vonatkozo tovabbi épitészeti kovetelmények
34..8§

(1) A helyi egyedi védelemmel érintett épitészeti értékek vonatkozasaban a 32-33. §-okban
meghatarozottakon tul, az alabbi telepiilésképi kovetelmények alkalmazandok:
a) az épitmény — a védettség alapjat jelentd értékét képezd — eredeti kiilsé megjelenését, beleértve
az ahhoz csatlakozo tetofeliiletet és vizelvezeto rendszert, valamint azok
aa) egészének ¢€s részleteinek kiilsd geometriai formait, azok rész- €s befoglaldo méreteit,
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ab) eredeti anyaghatasat, nyilaszarok esetében eredeti anyaghasznalatat, diszitettségét, tok- és
szarnyszerkezeti méret- és aranyrendjét, valamint a nyilds- és osztasrendjét, €s
ac) eredeti éplilettartozékait meg kell 6rizni, vagy helyre kell allitani,

b) ha az épitmény egy részét, részletét kordbban az eredetitdl stilus idegen moddon eltérd
megjelenésiive alakitottak, épitették at, €s az eredeti allapotardl késziilt, vagy arra vonatkozé
dokumentum nem lelhetd fel, akkor azt a homlokzat megmaradt eredeti elemeinek, vagy
hasonld stilusu épiilethomlokzatok megfelelé formaelemeinek alkalmazéasaval kell
helyreallitani,

¢) az épitmény utcai homlokzatanak felujitasat, szinezését tobb tulajdonos esetén is egységesen
kell elvégezni,

d) éptilet atalakitasa, bovitése esetén az épiilet értékét képezd épitészeti részleteket fel kell
hasznalni, kiilonosen a homlokzati nyilasrendet, diszeket, tagozatokat,

(2)A helyi egyedi védelemmel érintett épiilet jokarbantartasa keretében sem végezhetd olyan tevékeny-
ség, amely a védett épitészeti érték fizikai sériilésével, roncsolasdval, tovabba a védett épitészeti
érték megjelenésének megvaltoztatasaval jar vagy ellentétes az (1) bekezdésben foglaltakkal.

34. Rendelkezés a szakmai konzultaciorol
35.§

(1) Személyesen, vagy irasban szakmai konzultacidé kérhetd az épitési tevékenység megkezdését
megeldzden.

(2)A szakmai konzultacio iranti kérelmet papir alapon az 6nkormanyzathoz kell benytjtani. A kére-
lemnek tartalmaznia kell az épittetd vagy kérelmezd nevét és cimét, telefonos elérhetdségét, vala-
mint a tervezett épitési tevékenység helyét, az érintett telek helyrajzi szdmat, az épitési tevékeny-
ség rovid leirasat.

35. A véleményezési eljarassal érintett épitmények kore
36. §

(1) A polgarmester — amennyiben annak Méptv-ben és a 419/2021.(VIIL.15. Korméanyrendeletben
foglalt (tovabbiakban Korm.r.) feltételei fennallnak — teleptilésképi véleményezési eljarast folytat
le az épitésiigyi hatdsagi engedélyezési eljarast megeldzden a (2) bekezdésben foglalt esetekben.

(2)A telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni az aldbbi esetekben:

a) Telepiilésképi szempontbol meghatarozo tertileten 500 m2 szintteriiletet vagy 4
rendeltetési egységet elérd Uj épitmény épitése vagy meglévo épiilet ekkoraval torténd
bovitése,
b) egyéb teriileten 1000 m2 szintteriiletet vagy 6 rendeltetési egységet elérd 0j épitmény
épitése vagy meglévo épiilet ekkordval torténd bovitése,
¢) helyi egyedi védelemmel érintett €piilet engedélykdteles bovitése, telepiilésképet érintd
atépitése eseteén.

(3) A véleményezési eljaras szabalyait a Korm. r. tartalmazza

(4) A teleptilésképi vélemény iranti kérelem ismételten az épitési engedély iranti kérelem benyujtasa

elott barmikor benyujthat6.

(5) A telepiilésképi véleményt a polgarmester a telepiilési foépitész szakmai véleménye alapjan adja

meg.
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36. A bejelentési eljarassal érintett épitmények, rendeltetésvaltozasok kore
37.§

(1) A polgarmester teleptiléskép bejelentési eljarast folytat le a kovetkezo esetekben:

a) a 6 rendeltetési egységet elérd épililet esetében a homlokzat utdlagos hdszigetelése, a
homlokzatfeliilet szinezése, helyi védelemmel érintett teriileten valamennyi épiilet, tovabba a
helyi védelemmel ¢érintett épiilet vonatkozasdban homlokzati nyilaszard cseréje, a
homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa,

b) helyi teriileti védelemmel érintett teriileten 1évo épiilet kozteriiletrdl lathatdé homlokzatan
elotetd, védotetd, ernydszerkezet épitése, meglévd felujitdsa, helyredllitasa, atalakitasa,
korszertisitése, bovitése, megvaltoztatasa,

c) épitési engedélyhez nem kotott rendeltetésvaltozas vagy a rendeltetési egységek szamanak
megvaltoztatisa esetén.

d) kozteriileten kereskedelmi, vendéglatdé rendeltetésti épiilet épitése, bovitése, atalakitasa,
feltjitasa, melynek mérete az épitési tevékenységgel nem haladja meg a 20 m? alapteriiletet,

f) kozteriileten szobor, emlékmi, kereszt, emlékjel, épitése, elhelyezése, ha annak a talapzataval
egylitt mért magassdga nem haladja meg a 6 m-t,

g) emlékfal épitése, ha annak a talapzataval egylitt mért magassdga nem haladja meg a 3 m-t,

h) kozteriileten park, jatszotér, sportpalya megfeleldségi igazolassal rendelkezd miitdrgyainak
épitése, egyéb épitési tevékenység végzése,

1) helyi teriileti védelemmel érintett teriileten kozteriiletrél lathatod kerités épitése, meglévd
felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszertsitése, bovitése

(3) A bejelentési eljaras dokumentumait az Onkormanyzathoz papir alapon kell benyujtani, a
bejelentési eljaras szabdlyait a Korm. r. tartalmazza

(4) A polgarmester a telepiilési f6épitész szakmai véleménye alapjan dont a bejelentés tudomasulveé-
telérdl vagy annak megtagadasarol.

37. A telepiilésképi kotelezési eljaras, telepiiléskép-védelmi birsag
38.§

(1) A polgarmester — amennyiben magasabb szintli jogszabaly masként nem rendelkezik — telepiilés-
képi kotelezési eljarast folytat le, és az érintett ingatlan tulajdonosét az épitmény, épitményrész
felujitasara, atalakitdsara vagy elbontasara kotelezi

a) a helyi épitészeti, telepiilésképi és zoldfeliileti értékvédelem érdekében, amennyiben
aa) az épitmény, épitményrész homlokzati elemeinek védelme, egységes megjelenésének
biztositasa, rendeltetésének megfeleld funkcidjanak megdrzése,
ab) a telkek ¢és koztertiletek teriilet felhasznalasi szabalyoknak megfeleld hasznalata,
ac) az épitkezés atmeneti allapotara tekintettel a teriilet adottsdganak megfeleld szintli
bekeritése, rendben tartasa érdekében sziikséges,
b) rendeltetésvaltozas esetén a helyi épitési szabdlyzatnak a megvaldsithatd, vagy a tiltott
rendeltetésekre vonatkoz6 szabalyait megsértették,
c¢) az onkormanyzat altal elrendelt telepiilésképi véleményezési vagy telepiilésképi bejelentési
eljaras lefolytatasa nélkiil vagy a konzultaciorol késziilt jegyzOkonyv megéllapitasatol, az
Oonkormanyzati véleménytdl, bejelentéstol eltéréen kezdték meg az ilyen eljaras
lefolytatasdhoz kotott tevékenységet.
(2) Az dnkormanyzat figyelmeztetést tartalmazd dontésében felhivja az ingatlantulajdonos figyelmét
a jogszabalysértésre ¢s megfeleld hatariddt biztosit a jogszabalysértés megsziintetésére.
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(3) A (2) bekezdés szerinti hataridé eredménytelen eltelte esetén, az onkorményzat telepiilésképi
kotelezés formajaban — dnkormanyzati hatdsagi dontéssel — az ingatlan tulajdonosat az eldirasok
betartasara kotelezi, egyidejlileg az ingatlantulajdonost telepiiléskép-védelmi birsag megfizetésére
is kotelezi.

(4) A telepiilésképi kovetelmények a jogerds telepiilésképi kotelezésben megallapitott hataridére
torténd nem teljesitése esetén az ingatlan tulajdonosaval szemben 200.000 forintt6l 2.000.000
forintig terjedd telepiiléskép-védelmi birsdg szabhat6 ki. Ha a jogsértd allapotot hataridére nem
sziintetik meg, a telepiiléskép-védelmi birsag ismételten kiszabhato.

38. A telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasanak és behajtasanak médja
39.§

(1) A telepiiléskép-védelmi birsag megallapitasa sordn figyelembe kell venni a jogsértések szamat, a
teleptiléskép védelméhez fiz6dé érdek sérelmének mértékét, a jogsértés ismételtségét,
id6tartamat.

(2)A kiszabott telepiilésképi birsagot a kotelezett a birsagot megallapitd hatarozat jogerére emelke-
désétdl szamitott tizendt napon beliil koteles megfizetni Fiildphaza Kozség Onkormanyzata
11732002-15338198-08800000 szamu Egyéb bevételek beszedési szadmla pénzforgalmi szamla-
jéra.

(3)A birsag megfizetésére igazoltan indokolt esetben egy alkalommal részletfizetés engedélyezheto.

1V, FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

33.§
Hatalyat veszti a Fiilophaza Helyi Epitési Szabalyzatarol, valamint Szabalyozasi Tervének
jovahagyasarol szolo 25/2003. (XII. 11.) onkorményzati rendelet, valamint Fiilophaza Kozség

Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Fiilophaza kozség telepiilésképének védelmérdl sz6lo
18/2017. (XII. 22.) 6nkormanyzati rendelete.

34.§

A rendelettel megallapitott szabalyokat a hatalyba l1épéskor folyamatban 1évé tigyekben az érdekelt
kérelmére akkor lehet alkalmazni, ha azok a kérelmezo szamara kedvezobbek, tovabba kozérdeket,
szomszédjogot nem sértenek.

35.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd harmincadik napon 1ép hatalyba.

23



1. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) R-1 igazgatasi teriilet rendezési terve-12000.pdf elnevezésii f4jl
tartalmazza.)
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2. melléklet az .../... . (... . ... .) Oonkormadnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) R-2 rendezési terv belteriileti tervrészlet-2000.pdf elnevezésti f3jl
tartalmazza.)
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3. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) az épitési Ovezetek, Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai.pdf
elnevezésii fajl tartalmazza.)
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4. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) elhelyezheto és tiltott rendeltetések.pdf elnevezésii fjl tartalmazza.)
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5. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) A biologiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartdsahoz igénybe vett
teriiletek.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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6. melléklet az .../... . (... . ... .) Oonkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Uj beépitésre szant teriiletek nyilvantartasa Fiilophazan.pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)
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7. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Alkalmazott sajatos jogintézmények.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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8. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Allattartd épitmények férdhely sziikséglete és véddtavolsagai.pdf
elnevezésii fajl tartalmazza.)

31



9. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Tervezett ut-mintakeresztszelvények.pdf elnevezést f4jl tartalmazza.)
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10. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Novénytelepitéshez ajanlott és tiltott fajok listaja.pdf elnevezési fajl
tartalmazza.)
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11. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Régészeti lelohelyek listaja.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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12. melléklet az .../... . (... . ... .) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) helyi véedelem alatt allo teriiletek.pdf elnevezésti fajl tartalmazza.)
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13. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) helyi védelem alatt allo épiiletek, helyi emlékek.pdf elnevezésii f4jl
tartalmazza.)
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14. melléklet az .../... . (.. . ... .) Onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) telepiiléskepi szempontbol meghatdarozo teriiletek.pdf elnevezési fajl
tartalmazza.)
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